PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na czerwiec 2025 roku

Osiedle NOVA Wieliczka, ul. Dluga 58, 58A, 58B, 58C, 58D, 58E, 32-020 Wieliczka

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper HRMS Wieliczka Sp. z 0. o.
KRS: 0001084401
Adres ul. Watowa 4, 34-100 Wadowice

Numer NIP i REGON

NIP: 551 266 40 07

REGON: 527592389

Numer telefonu

+48 696 411 136

Adres poczty elektronicznej

biuro@hrms-invest.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

www.hrms-invest.pl

Adres strony internetowej
inwestycji

www.novawieliczka.pl




. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

1. Kompleks luksusowych domoéw i apartamentow w Koscielisku zrealizowany przez HRMS Invest Group
Sp. z 0.0. Luxury House Zakopane Sp. K.

Inwestycja obejmuje realizacje szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynku
dwulokalowego na ogrodzonym terenie z dojazdami i dojsciami do kazdego z budynkéw. Szes$é budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zaprojektowano jako dwukondygnacyjne (parter z pietrem) a budynek
dwulokalowy zaprojektowano, jako trzykondygnacyjny w tym jedna kondygnacja podziemna, w ktérej

zostat zlokalizowany garaz.

EUROPEAN
PROPERTY
AWARDS

ARCHITECTURE

Adres ul. Sobiczkowa Bor 30A, Koscielisko
Data rozpoczecia 24.11.2018
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 05.11.2020

uzytkowanie




2. Centrum Handlowe Brzeczki Park w Mystowicach zrealizowane przez HRMS Invest Group Sp. z 0. o.
Brzeczki Park Sp. K.

Inwestycja zlokalizowana w Mystowicach w wojewddztwie slgskim na osiedlu Brzeczkowice. Grunt o
powierzchni okoto 13 000 m? zostat nabyty w przetargu od Miasta Mystowice i zabudowany dwoma
obiektami handlowo- ustugowym o powierzchni wynajmowanej okoto 3100 m?

Adres ul. Gen. J. Zietka 45-47, Mystowice

Data rozpoczecia 28.07.2019

Data wydania decyzji o | 19.05.2020
pozwoleniu na uzytkowanie




3. Zespdt 10 doméw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej zrealizowany przez HRMS
Invest Group Sp. z 0. 0. MIODOWE Sp. K.

Inwestycja, zlokalizowana w Kalwarii Zebrzydowskiej w wojewddztwie Matopolskim, obejmuje realizacje 10
budynkéw mieszkalnych dwulokalowych (tgcznie 20 lokali mieszkalnych) na ogrodzonym terenie z miejscami
postojowymi, dojazdami i dojsciami do kazdego z budynkéw.

Adres ul. Rolki 45-451 Kalwaria Zebrzydowska

Data rozpoczecia 22.06.2020

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 21.06.2022
uzytkowanie




4. Zespdt 14 domoéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej zrealizowany przez HRMS
Invest Group Sp. z 0. 0. Zielone Zarabie Sp. J.

Inwestycja, zlokalizowana w Myslenicach w wojewodztwie Matopolskim, obejmuje realizacje 14 budynkoéw
mieszkalnych dwulokalowych (tgcznie 28 lokali mieszkalnych) na ogrodzonym terenie z miejscami postojowymi,
dojazdami i dojsciami do kazdego z budynkow

Adres ul. Bukowa 16-35, MyS$lenice

Data rozpoczecia 01.09.2020

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 15.09.2022
uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

5. Zespot 4 budynkéw wielorodzinnych zrealizowany przez HRMS Invest Group Sp. z 0. 0. Wzgorze Wielickie
Sp. J.

Inwestycja, zlokalizowana w Wieliczce przy ul. Jaworowej 45, 47, 49 i 51 w wojewddztwie Matopolskim,
obejmuje realizacje 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérych znalazto sie 110 lokali
mieszkalnych wraz z miejscami postojowymi zlokalizowanymi zaréwno w parkingach podziemnych jak i na
terenie inwestycji. Osiedle zrealizowane na ogrodzonym terenie z dojsciami i dojazdami nowo
wybudowanymi przez inwestora drogami wraz z chodnikami i infrastrukturg techniczng: ul. Bogucickg w
Krakowie i ul. Jaworowg w Wieliczce.

Adres ul. Jaworowa 45, 47, 49, 51, Wieliczka

Data rozpoczecia 22.02.2022

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 28.06.2024
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnegoi)

ul. Dtuga 58, 58A, 58B, 58C, 58D, 58E, 32-020 Wieliczka, dziatki ewidencyjne
nr: 227, 228, 229, 226/4, 226/6 obr. Wieliczka 2.

UWAGA: Dziatki ewidencyjne w trakcie prac zostang scalone w jedng dziatke.

Numer ksiegi wieczystej

KR11/00016890/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

Hipoteka umowna do kwoty 101.490.000,00 ztotych na rzecz ALIOR Bank S.A

w dziale czwartym  ksiegi | stanowigca zabezpieczenie udzielonego kredytu deweloperskiego
wieczystej

Data rozpoczecia sprzedazy 26.06.2025

W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej informacja o]

powierzchni  dziatki i stanie

prawnym nieruchomoscils)

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycial&)

W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie istniejgce budynki mieszkalne
jednorodzinne przy ul. Dtugiej w Wieliczce oraz w odlegtosci okoto 200 metrow
budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Dtugiej/Czarnochowskiej w
Czarnochowicach.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Przyjety Uchwata nr
XLVI/763/2010 Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia 10 listopada
2010 .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Wieliczka- obszar A”

Przyjeta Uchwatg nr V1/74/2024
Rady Miejskiej w Wieliczce z

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

+Wieliczka- obszar A”
dnia 2 wrzes$nia 2024 r.

Miejscowy plan rewitalizacji Dziatki NIE ZNAJDUJA sie w
strefach okreslonych uchwatg
nr XXI11/275/2016 z dnia 22 lipca
2016 r. Rady Miejskiej w
Wieliczce w sprawie
wyznaczenia na terenie miasta
Wieliczka obszaru
zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji (wraz z
pdzniejszymi zmianami)

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn4
http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn5
http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn6

Przeznaczenie terenu

Dziatki 227, 228 objeta jest
obszarem:

32MW- tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

W granicach dziatek znajduje
sie strefa ochrony od linii
110kV oraz zasieg zbiornika
wod podziemnych GZWP 451
Bogucice

Dziatka 229 objeta jest
obszarami:

32MW- tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
372Z- teren zieleni
nieurzgdzonej

W granicach dziatki znajduje
sie zasieg zbiornika wod
podziemnych GZWP 451
Bogucice

Dziatka 226/4 objeta jest
obszarami:

32MW- tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
372Z- teren zieleni
nieurzgdzonej

38Z- teren zieleni
nieurzgdzone;j

W granicach dziatki znajduje
sie strefa ochrony od linii
110kV oraz zasieg zbiornika
wod podziemnych GZWP 451
Bogucice

Dziatka 226/6 objeta jest
obszarem:

37Z- teren zieleni
nieurzgdzonej

W granicach dziatki znajduje
sie zasieg zbiornika wod
podziemnych GZWP 451
Bogucice

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy

Brak minimalnej powierzchni
zainwestowania dla obszaru
32MW.

Maksymalna powierzchnia
zainwestowania — 60%

obowigzujgcego
miejscowego

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

18 metrow

zagospodarowania
przestrzennego
przedsiewzieciem

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

40%




deweloperskim
inwestycyjnym

lub

zadaniem

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na kazde
mieszkanie.

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Ogolne -  wynikajagce z
warunkéw technicznych oraz
zasad opisanych w §9 uchwaly
nr XLVI1/763/2010 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 10
listopada 2010 r.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Wjazd na teren inwestycji
poprzez projektowane zjazdy z
ul. Dtugiej (drogi publicznej)

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Dla wszystkich budynkow
projektuje sie wewnetrzne linie
zasila z sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarne;j,
elektroenergetycznej, gazowej
(do centralnej kottowni),
teletechnicznej oraz kanalizaciji
wody deszczowej.

Projektowane przytgcza
mediéw zostang wykonane o
odrebne zgtoszenia,
niewymagajgce pozwolenia na
budowe.

Odprowadzenie wod
deszczowych za pomocg sieci
wewnetrznej kanalizaciji
deszczowej do szczelnych
zbiornikéw retencyjnych
wyposazony w czesciowy
odzysk wody deszczowej do
celéw spiukiwania toalet.

Przebudowa napowietrznej
sieci elektroenergetycznej nie
jest objeta odrebng decyzjg o
pozwoleniu na budowe. Przed
rozpoczeciem budowy
budynkoéw kierownik budowy
jest zobowigzany do wykonania
przebudowy istniejgcej sieci wg
projektu technicznego rozbiérki
sieci elektroenergetycznej
napowietrznej 15 kV i budowy
sieci elektroenergetycznej
kablowej 15 kV — opracowanie
zawarte w projekcie
technicznym.




Projekty przytgcza do sieci
infrastruktury wodociggowej,
kanalizacji sanitarne;j i
elektroenergetycznej wg
projektéw branzowych
zawartych w projekcie
technicznym.

Przeciwpozarowe
zapotrzebowanie na wode nie
jest wymagane dla
projektowanego obiektu.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2

“32MW- {ereny zabudowy

Przeznaczenie terenu mieszkaniowej wielorodzinnej

Ustalenia obowigzujgcego 136MN- tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej
zagospodarowania 37Z- teren zieleni
przestrzennego dla dziatek lub ich nieurzgdzonej
fragmentow, znajdujgcych sie w 38Z- teren zieleni
odleg’roéci do 100 m od granicy nieurzqdzonej
terenu objetego przedsiewzigciem KDW- tereny tras
_dewelopelrskim@II;Jb zadaniem komunikacyjnych (droga
inwestycyjnym dojazdowa)
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | Brak minimalnej powierzchni
zabudowy zainwestowania dla obszaru
32MW.
Maksymalna powierzchnia

zainwestowania — 60%



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn8

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

18

Minimalny udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na kazde
mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

lub zadaniem inwestycyjnym w Nie dotyczy Nie dotyczy
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania . . )
przestrzennego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | Nie dotyczy
lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegdlowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania | UCHWALA Nr
przewidzianych inwestycji w przestrzennego XLVI/763/2010RADY

promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym), zawarte w:

MIEJSKIEJ W WIELICZCE z
dnia 10 listopada 2010 r. w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Wieliczka - obszar "A" wraz z
pozniejszymi zmianami
przewiduje w odlegtosci do 1
km:



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn9

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Uchwata nr XV/181/2008 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 4
marca 2008 roku w sprawie
uchwalenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy
Wieliczka przewiduje w
odlegtosci do 1 km:

- zabudowe wielorodzinng na
catym obszarze oznaczonym
literami MW zatgcznika
graficznego do uchwaty.

- zabudowe jednorodzinng na
calym obszarze oznaczonym
literami MN zatgcznika
graficznego do uchwaty.

- mozliwg budowe obwodnicy
Wieliczki po wschodniej stronie
inwestycji i w odlegtosci okoto
500 metrow a majgcy taczyc
wezet na drodze A4 z droga
numer 94.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak informacji w
ogolnodostepnych Zrodtach

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji w
ogolnodostepnych Zrodtach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach | Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | Nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie sieci przesytowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Budynki mieszkalne wielorodzinne:

Decyzja nr 733.2024 z dnia 29.04.2024 znak AB.6740.6.1260.2023.W
Przeniesiona na inwestora HRMS Wieliczka Sp. z 0.0. na podstawie Decyzji
numer 1531.2024 z dnia 26.08.2024 znak AB.6740.3.121.2024.W

Decyzja nr 856.2024 z dnia 17.05.2024 znak AB.6740.6.30.2023.W
Przeniesiona na inwestora HRMS Wieliczka Sp. z 0.0. na podstawie Decyzji
numer 1529.2024 z dnia 26.08.2024 znak AB.6740.3.119.2024.W

Przebudowa sieci 15kV:

Decyzja nr 928.2022 z dnia 09.05.2022 znak AB.6740.6.363.2022.W
Przeniesiona na inwestora HRMS Wieliczka Sp. z 0.0. na podstawie Decyzji
numer 1466.2024 z dnia 12.08.2024 znak AB.6740.3.120.2024.W

Starosta Wielicki, Rynek Gtéwny 2, 32-020 Wieliczka

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Budowa w trakcie realizaciji

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 212712320 oraz z 2021
r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgtoszenie z dnia 03.04.2025

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieliczce,
ul. Stroma 11, 32-020 Wieliczka

Nie wniesiono sprzeciwu do zgtoszenia rozpoczecia budowy

Data zakonczenia budowy

Przewidywana data: 30.03.2027

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 30.04.2025, zakonczenie 30.03.2027




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

5 (4 budynki wielorodzinne oraz
jeden budynek wielorodzinny
skfadajacy sie z dwdch czesci
nadziemnych)

Liczba miejsc postojowych

138 MP w garazach
podziemnych

53 MP na terenie

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy podaé minimalny odstep miedzy
budynkami)

Najmniejsze zblizenie
pomiedzy budynkami:
58-58A: 24,25 m
58A-58B: 14,14 m
58A-58E:21,79 m
58B-58C: 25,46 m
58C-58D: 36,61 m
58D-58E:15,37 m

zgodnie z
graficznym
dewelopera.

zatgcznikiem
dostepnym u

Sposoéb
uzytkowej
albo domu jednorodzinnego

pomiaru

powierzchni
lokalu mieszkalnego

PN-ISO 9836

Zamierzony sposob i procentowy
finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

udziat zrodet

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

Srodki wtasne 25 %
kredyt bankowy 75 %

W nastepujgcych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Alior Bank S.A.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

TAK- Alior Bank S.A.

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

0,45 %

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow nabywcy

Zgodnie z umowg o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Alior Bank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego:

Etap 1

Zakup nieruchomosci (grunt)

Dokumentacja projektowa, w tym projekt budowlany, projekt
techniczny i wykonawczy.

Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na budowe
Przygotowanie placu budowy

20%

30.01.2025

Roboty ziemne

Etap 2

Budynek B1, B2, B6:

10%
30.09.2025



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn11

Roboty fundamentowe
Stan zero budynkéw ($ciany nosne i strop zelbetowy nad garazem)
Budynek B1, B2, B6:
Roboty zelbetowe parteru | pietra (Sciany nosne i strop zelbetowy
nad | pietrem)

Etap 3
Budynek B3, B4, B5: 10% 30.11.2025
Roboty ziemne
Roboty fundamentowe
Stan zero budynkéw ($ciany nosne i strop zelbetowy nad garazem)
Budynek B1, B2, B6:
Roboty zelbetowe I, Ill i IV pietra (Sciany nosne i strop zelbetowy

Etap 4 nad Il pietrem i $ciany zelbetowe IV pietra oraz strop nadszybia)

ap 0

Budynek B3, B4, B5: 10% 30.01.2026
Roboty zelbetowe parteru | pigtra (ciany nosne i strop zelbetowy
nad | pietrem)
Budynek B1, B2, B6:
Stan surowy budynku wraz z dachem (wiezba i pokrycie dachu
skosnego)

Etap 5 o
Budynek B3, B4, B5: 10% 30.03.2026
Roboty zelbetowe I, 11l i IV pietra (Sciany nosne i strop zelbetowy
nad Ill pietrem i Sciany zelbetowe IV pietra oraz strop nadszybia)
Budynek B1, B2, B6:
Izolacja dachu, stropodachu nad garazem i rampa

Etap6 | Budynek B3, B4, B5: 10% 30.05.2026
Stan surowy budynku wraz z dachem (wiezba i pokrycie dachu
skosnego)
Budynek B1, B2, B6:
Wykonczenie wnetrz budynku (mieszkan- sciany dziatowe,
instalacje, tynki i wylewki)

Etap 7 Wykonanie elewacji budynkéw wraz z oknami 10% 30.08.2026
Budynek B3, B4, B5:
Izolacja dachu, stropodachu nad garazem i rampa
Budynek B1, B2, B6:
Wykonczenie czesci wspodlnych budynkéw do stanu
deweloperskiego

Etap 8 o
Budynek B3, B4, B5: 10% 30.11.2026
Wykonczenie wnetrz budynku (mieszkan- sciany dziatowe,
instalacje, tynki i wylewki)
Wykonanie elewacji budynkéw wraz z oknami
Budynek B1, B2, B3, B4, B5, B6:

Etap 9 Wykonczenie czesci wspodlnych budynkéw do stanu
deweloperskiego (budynki B3, B4, B5), wykonanie sieci 10% 30.03.2027
zewnetrznych, zagospodarowania terenu, uruchomienia i odbiory
techniczne, uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynkow.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie przewiduje sie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzac;ji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zmiana stawki VAT:

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug Cena Domu
moze ulec zmianie proporcjonalnie do zmiany stawki tego podatku. W
takim wypadku Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce o zmianie
Ceny Domu wyniklej ze zmiany stawki podatku, a Nabywcy (tylko w
przypadku, gdy stawka podatku VAT ulegnie podwyzszeniu, a
jednoczesnie Deweloper nie zrezygnuje z podwyzszenia ceny — do
czego jest uprawniony) przystugiwaé bedzie prawo do odstgpienia od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od daty otrzymania
informacji o zmianie ceny. Odstgpienie od umowy z przyczyny wskazanej

powyzej Strony traktowa¢ bedg jako odstgpienie z przyczyny, za ktorg
zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci. Do odstgpienia od umowy
i jego skutkéw stosuje sie § 14 ust. 5 i 6 niniejszej umowy.
2. Ostateczny metraz:

Ostateczny metraz powierzchni uzytkowej Domu wynika¢ bedzie z
powykonawczej dokumentacji stanowigcej podstawe do dokonania
odbioru technicznego Domu i zostanie dokonany wedtug normy PN-ISO
9836:1997. Jezeli z powotanej dokumentacji wynikaé¢ bedzie, iz tgczna
powierzchnia uzytkowa Domu ulegnie zmianie w stosunku do
projektowanej powierzchni okreslonej w niniejszej umowie o wiecej niz 2
%, to znajdzie to odzwierciedlenie w Cenie Domu poprzez odpowiednig
jej korekte, o czym Deweloper poinformuje na pismie Nabywce.

Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa powyzej nastapi korekta Ceny Domu
Nabywca bedzie miat prawo do odstgpienia od umowy. Warunki zostaty
szczegotowo opisane we wzorze umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik do
niniejszego prospektu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie wiasnosci domu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;i
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,




b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spdtki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie wtasnosci domu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$g¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i...).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Alior Bank S.A. Korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Alior

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 ...).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.







CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

XXX (do uzupetnienia indywidualnie)

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia  uzytkowa lokalu | XXX (do uzupetnienia indywidualnie)
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | XXX (do uzupetnienia indywidualnie)

Termin, do ktérego nastagpi
przeniesienie prawa  wiasnosci
nieruchomosci  wynikajgcego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna- udoskonalona

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4
~standard prac wykonczeniowych”

Liczba lokali w budynku

Budynek 58: 32 lokale mieszkalne

Budynek 58A: 35 lokali mieszkalnych
Budynek 58B: 25 lokali mieszkalnych
Budynek 58C: 40 lokali mieszkalnych
Budynek 58D: 25 lokali mieszkalnych
Budynek 58E: 25 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Budynek 58:

Budynek 58A:
Budynek 58B:
Budynek 58C:
Budynek 58D:
Budynek 58E:

Dostepne media w budynku

Woda, energia elektryczna,
kanalizacja sanitarna, centralne




ogrzewanie w oparciu o kottownie
gazowa, instalacja wody szarej,
instalacja teletechniczna
Swiattowodowa

Dostep do drogi publicznej

ul. Dtuga, Wieliczka poprzez zjazdy
indywidualne.

Okre$lenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie

deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego:

XXX (do uzupetnienia indywidualnie)
mZ

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

data przyszta- budynek w trakcie budowy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnoéci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Karta lokalu na rzucie kondygnacji budynku wielorodzinnego, na ktérej znajduje sie lokal.




2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkc;ji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych



Zatgcznik nr 4

Standard prac wykonczeniowych

Budynek nr 58 posiada IV kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacje podziemna.

Budynki 58A, 58B, 58C, 58D, 58E posiadajg V kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacje podziemng. Poddasze
nieuzytkowe. Do garazu nastepuje zjazd rampg zadaszong (zieleh ekstensywna). Prosta bryta budynku, w rzucie
prostokat, dach stromy z lukarnami. Narozniki budynku wysuniete, zadaszone stropodachem.

¢ Rozwigzania konstrukcyjno - materiatowe

Uktad konstrukcyjny zaproponowano jako: fundament w postaci zelbetowej ptyty fundamentowej. Elementy
nosne czesci fundamentowej jako Sciany i stupy zelbetowe. Elementy no$ne kondygnacji nadziemnych w postaci
Scian zelbetowych, belek, stupéw i trzpieni zelbetowych. Wszystkie stropy jako zelbetowe monolityczne. Plyty
balkonowe zelbetowe. Dach dwuspadowy, krokwiowy o konstrukcji drewnianej

Sztywnos$¢ poprzeczng budynku zapewniajg $ciany zelbetowe wraz z zelbetowymi monolitycznymi stropami.

Fundamenty Zelbetowe - wykonane z betonu klasy C30/37 (XC2) zbrojone stalg A-IlIN B500SP, St500B (strzemiona)
Stupy i sciany zelbetowe — wykonane z betonu klasy C30/37 (XC3), zbrojone stalg A-IlIN B500SP, St500B
(strzemiona), wewnetrzne pionowe elementy poziomu -1 oraz 0 powinny by¢ wykonane z betonu C45/55,

Belki zelbetowe — wykonane z betonu C30/37 (XC3), zbrojone stalg A-IIIN B500SP, St500B (strzemiona)

Stropy zelbetowe — wykonane z betonu C30/37 (zewnatrz: XC2, XA1; wewnatrz: XC3), zbrojone stalg A-IlIN
B500SP

Schody zelbetowe wewnetrzne — wykonane z betonu C30/37 (XC3), zbrojone stalg A-1lIN B500SP

Elementy zewnetrzne projektowane jako nieostoniete — wykonane z betonu C30/37 (XC3, XF1), zbrojone stalg A-
1IN B500SP, beton mrozoodporny oraz odporny na dziatanie chlorkdw wynikajgcych np. z $rodkéw do odladzania
drég i komunikacji. Klasa ekspozycji chlorkowej dla danego elementu zostanie podana indywidualnie na podstawie
wytycznych architektury.

Elementy stalowe — klasa S355JR

Garaz budynku bedzie posadowiony na dennej ptycie zelbetowej o grubosci 60cm. Przegtebienia w ptycie
dennej pod urzadzenia techniczne (separator, studzienki, podszybie) grubosci 50cm i 60cm. Sciany zewnetrzne garazu
majg grubos¢ 25cm, Sciany wewnetrzne18cm i 15cm, strop 20cm. Cze$¢ podziemna zostanie wykonana w technologii
betonu wodoszczelnego TBW. Garaz bez oddymiania, klatki schodowe bez oddymiania.

e Konstrukcja budynku

Struktura budynku wykonana w oparciu o konstrukcje zelbetowg monolityczng. Sciany zewnetrzne zelbetowe
grubosci 18cm tworzg sztywng rame zelbetowg z otworami okiennymi i drzwiowymi. Elementy konstrukcyjne
wypetnione bloczkiem Silka E18 grubosci 18cm. Strop na garazem i miedzy kondygnacyjny zelbetowy grubosci 20cm.
Spoczniki i biegi zelbetowe grubosci 20cm i 15cm, trzon klatki schodowej i szacht windowy Zzelbetowy grubosci 15cm i
18cm. Na spocznikach miedzy pietrowych, w $cianie zelbetowej grubosci 18cm, wprowadzono duze otwory
montazowe do wprowadzania i montazu kanatéw wentylacji mechanicznej.

Nad najwyzszg kondygnacjg budynek posiada strop zelbetowy z wycieciami pod lukarny wg proj. branzowego. Na
stropie lezg podtuzne belki zelbetowe o grubosci 30cm, ktére sg oparciem dla ptatwi dachu. Poddasze nieuzytkowe.

Sciany miedzy lokalowe i korytarzowe wykonane z zelbetu grubosci 18cm. Szachty instalacyjne na korytarzach
zelbetowe grubosci 18cm, otwory montazowe wg proj. Branzowego.

« Balkony
Balkony zelbetowe wykonane w technologii systemu Izokorb Schock T typ KL-M3. Powierzchnia balkonéw
gtadka, bez tynkowania, z bruzdg od spodu w celu odprowadzania wody deszczowej. Gérna ptaszczyzna balkonu w
spadku 1% na zewnatrz budynku. Min grubos¢ ptyty balkonowej to 16cm. Gérna powierzchnia ptyty zabezpieczona
farbg epoksydows.

e Rampa zjazdowa do garazu

Sciany rampy zjazdowej do garazu majg grubo$é 25cm, plyta denna zjazdowa 25cm. Murki wyniesione 30cm



nad poziom terenu, na nim osadzona balustrada stalowa azurowa o wysokos$ci 90cm. Mocowanie balustrady
systemowe wg. producenta. Rampa zjazdowa zadaszona na wysokosci bramy garazowej, ptyta zelbetowa grubosci
20cm na stupkach zelbetowych/stalowych.

o Sciany dziatowe w kondygnaciji podziemnej

Sciany dzialowe pomieszczen technicznych i komérek lokatorskich (komérki lok. tylko budynek B1) murowane z
bloczka silikatowego Silka E12 grubosci 12cm, Silka E8 grubosci 8cm.

 Sciany dziatowe w kondygnacji nadziemnej

Sciany dziatowe wewnatrzlokalowe murowane z ptyty gipsowej Multigips 100 grubosci 10cm i piyty gipsowej
Multigips 80 grubosci 8cm.

e Przegrody oddzielenia pozarowego

Przegrody oddzielenia pozarowego wykonane z zelbetu, lub murowane z bloczka Silka E18, Silka E12.
Odpornos$¢ ogniowa scian REI 120, REI 60 i EI30.

W garazu $ciany i sufit dodatkowo ocieplone wetng skalng grubosci 12cm na peing wysokosé.

Strefy, powierzchnie i wiasciwe parametréw pozarowe opisane w pkt 9 oraz oznaczony na rysunkach branzy
architektoniczne;.

¢ Obudowa szachtéw instalacyjnych

Obudowa szachtéw murowana z ptyty gipsowej Multigips 100 grubosci 10cm.
Szachty o szczelnosci pozarowej wykonane z zelbetu grubosci 18cm.

e Winda
Zaprojektowany zostat dzwig z napgdem elektrycznym firmy WIPRO, oznaczenie Q1000 udzwig 1000kg, kabina
110x210cm, drzwi przesuwne.

Szyb windowy zelbetowy, $ciany grubosci 15cm i 18cm.

¢ Elewacje
Tynk silikatowy Baumit z drobnym ziarnem 1,0 — 1,5 mm, styropian EPS Galaxy fasada TermoOrganika
grubosci 17cm lambda 0,033, kolor tynku biaty i ciemno szary. Linie podziatéw boniowania malowane na kolor szary.
Wprowadzono pola miedzyokienne tynk kolor ciemno szary oraz pasy ryflowane 20x10mm (naklejane na styropian)
kolor drewna.

Obudowa balkonéw wykonana z panelu z blachy perforowanej kolor ciemno szary. Panele mocowane do konstrukcji
stalowej z kgtownikéw spawanych. Elementy stalowe w kolorze ciemno szarym. Balustrada winna przenies¢
obcigzenia uzytkowe.

UWAGA:
Szczegodtowa kolorystyka dobrana przed montazem wg wytycznych wykonawcy i po akceptacji autora projektu.

Dopuszcza sie zamienne wskazanych okfadzin pod warunkiem podobnych parametréow technicznych i posiadajacych
odpowiednie atesty i aprobaty techniczne.

e Stolarka zewnetrzna

W budynku wystepuje stolarka drzwiowa i okienna PCV o wspoétczynniku U(max) 0,9W/(m?*K), trzyszybowe, z
nawiewnikami, kolor stolarki; ciemno szary — jedno lub dwustronny- (okna i drzwi balkonowe na parterze — w klasie
odpornos$ci na wtamanie i/lub z roletami zewnetrznymi), drzwi — w klasie odpornosci na wkamanie, drewniane lub
stalowe, klasy RC3; kolor: ciemno szary.

Drzwi wejsciowe do budynku z PCV lub aluminium, dwuskrzydtowe, niesymetryczne. Zadaszenie szklane nad
wejsciem. W konstrukcji dachu przewidziano montaz okien potaciowych f-my Fakro.



e Stolarka wewnetrzna

Drzwi wejsciowe lokalowe wzmacniane, antywtamaniowe, zamki atestowane, wizjer. OScieznica stalowa pod
kolor drzwi.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana typu Porta. Drzwi gtadkie, o$cieznice stalowe regulowane, zawiasy
chowane. W drzwiach wskazanych na rysunkach wprowadzi¢ szczeliny wentylacyjne - podciecie na dole skrzydta.

W pomieszczeniach technicznych w garazu przyjeto drzwi stalowe ocieplone. Drzwi gtadkie, oscieznice stalowe
regulowane, zawiasy chowane.

Wszystkie drzwi p.poz. wyposazy¢ w samozamykacz mocowany do oscieznicy. Kolor urzadzenia pod kolor stolarki.

e Brama garazowa
Brama garazowa segmentowa wykonana z ocieplonych paneli stalowych grubo$ci 40mm, wypetnienie pianka
termiczna. Typ Wisniowski MakroPro 2.0 lub podobny. Naped elektryczny z pilota. Nalezy wprowadzi¢ otwory
nawiewne.

¢ Dach stromy
Budynek posiada dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci 35°, bezokapowy. Konstrukcja drewniana
krokwiowa oparta na murtatach i ptatwiach.

Wymiary elementéw drewnianych:

- krokiew 20x8cm,

- murtata 16x16cm,

- ptatew 16x16cm

Rynny i rury PCV lub stalowe deszczowe zewnetrzne. Kolor ciemno szary.

Dach stromy pokryty blachg na rgbek na ptycie OSB lub deskowaniu w systemie Bratex Snap Lock.

Ocieplenie stropu poddasza stanowi piana PIR grubosci 20cm natryskiwana mechanicznie.

Szyb windowy wystaje czesciowo ponad dach stromy. Strop nad szybem windowym i $ciany boczne ocieplone piang
PIR grubosci 15cm lub materiatem alternatywnym. Catosci obtozona blachg na rgbek w systemie Bratex Snap Lock.
W konstrukcji dachu przewidziano montaz okien potaciowych f-my Fakro PCV. Przy oknach dachowy zamocowano
bariery $niegowe.

Wejscie na dach odbywa sie poprzez wytaz dachowy z poddasza nieuzytkowego. Poprowadzono na dachu systemowe
tawy i stopnie kominiarskie.

¢ Stropodach
Na bocznych fragmentach dachu wystepuje stropodach tradycyjny. Na ptycie zelbetowej utozono kliny spadkowe

o nachyleniu 2%, na nich utozono wtasciwg izolacje termiczng grubosci 21cm styropian EPS 100 Gold dach
TermoOrganika lambda 0,036 (ptyta 11cm i 10cm). Hydroizolacja sktada sie z samoprzylepnej papy podktadowej i
wierzchniego krycia termozgrzewalnej z posypka bitumiczng. Rozwigzanie systemowe.
Wpusty dachowe systemowe HL, podgrzewane. Przelewy awaryjne wg rysunkow.
Odwodnienie stropodachéw zewnetrzne, wpusty dachowe HL podgrzewana. Rury spustowe zewnetrzne mocowane do
elewacji budynku.

¢ Kominki instalacyjne

Kominki murowane instalacyjne wystajgce ponad dach: murowane z bloczka silikatowego Silka E12 grubosci
12, ocieplone styropianem EPS 100 Gold dach TermoOrganika, lambda 0,036 grubosci 5cm. Kominy ponad dach
otynkowane tynkiem silikatowym w systemie Baumit pod kolor dachu lub obtozone blachs.
Wentylacja pionéw kanalizacji sanitarnej - wystajgce wywiewki systemowe ponad wykonczeniem kominkéw
murowanych.

e |zolacja termiczna

Sciany fundamentowe pomieszczen ogrzewanych ocieplone na peing wysoko$é plytami z polistyrenu
ekstrudowanego XPS Prime TermoOrganika grubosci 15cm, lambda 0,035. Sciany pomieszczen nieogrzewanych plyty



XPS j.w. ponizej warstwy przemarzania, tj 1,2 m, ponizej ocieplenie grubosci 5cm. Ptyty mocowac na kleju wg systemu
producenta.

Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem EPS Galaxy fasada TermoOrganika grubosci 17cm lambda 0,033, siatka na
kleju i wyprawa tynkarska w systemie Baumit.

Ocieplenie $cian i sufitu wiatrotapu: wetna skalna Superrock Rockwool lambda 0,035 grubosci 15cm.
Ocieplenie $cian korytarzowych i klatki schodowej: wetna skalna Superrock Rockwool lambda 0,035 grubosci 3cm.
Ocieplenie szachtow instalacyjnych na korytarzach: wetna skalna Superrock Rockwool lambda 0,035 grubosci 3cm.

Elementy konstrukcyjne ($cianki kolankowe, nadszybie windy i belki pod ptatwie) poddasza nieuzytkowego ocieplenie
natryskowe piang PIR grubosci 20cm, 15cm i 10cm.

Ocieplenie stropodachéw w technologii tradycyjnej. Kliny spadkowe przy min grubosci 2cm, ptyta styropianowa w
dwéch warstwach 10 i 11cm. Zastosowano styropian EPS 100 Gold dach TermoOrganika lambda 0,036.

Ocieplenie scian w garazu pomieszczen ogrzewanych od hali garazowej, wetna skalna grubosci 12cm Superrock
Rockwool lambda 0,035.

Ocieplenie $cian attykowych piang PIR grubosci 10cm.
Ocieplenie stropu nad garazem: wetna skalna Superrock Rockwool lambda 0,035 grubosci 12cm.
Warstwa akustyczna stropéw miedzykondygnacyjnych — warstwy styropianu EPS 200 grubosci 5cm.

o Materiaty wykonczeniowe

Tynki wewnetrzne gipsowe maszynowe gtadkie na kondygnacjach nadziemnych. Sciany murowane z ptyty
MultiGips wykonczone tylko cienka szlichtg gipsowg grubosci 2-3mm. Pomieszczenia techniczne w garazu bez tynku.
Wszelkie ocieplenia z wetny skalnej grubosci 12cm w garazu zabezpieczy¢ systemem natryskowym tynku akrylowego
kolor biatym.

Ocieplenie grubosci 3cm $cian korytarzowych i klatki schodowej pokryte siatkg na kleju i wyprawa tynkarska w
systemie Baumit.

Ocieplenie grubosci 3cm szachtéw instalacyjnych przy korytarzach pokryte siatkg na kleju i wyprawa tynkarska w
systemie Baumit.

Posadzki w czesciach komunikacyjnych wykonczy¢ ptytkami gresowymi (60x60cm, schody 30x60cm)
antyposlizgowych o odpowiedniej klasie $cieralnosci. Posadzka w pomieszczeniach technicznych wylewka
epoksydowa, posadzka garazu wylewka zatarta na gtadko, spadki wylewki 1% w kierunku kratek kanalizacyjnych.
Posadzka w komorkach lokatorski to wylewka betonowa, gtadka.

W pomieszczeniach technicznych: ostona przegtebien — krata stalowa ocynkowana w systemie HMS, zgrzewane
ptaskowniki, oczko 20x20cm w stalowej ramce z katownika stalowego. Krata zlicowana z posadzka pomieszczenia.

Oprawy oswietleniowe ledowe, kratki wentylacji mechanicznej i klimatyzatory, czujki wg rysunkéw.
Obrébki blacharskie z blachy powlekanej, kolor dobra¢ zblizony do oktadzin elewac;ji.
Hydranty wewnetrzne HP 33 opisane na rysunkach branzy architektoniczne;.

Parapety zewnetrzne stalowe lakierowane wg wytycznych producenta stolarki PCV. Parapety wewnetrzne konglomerat
kamienia.

Szachty instalacyjne na korytarzach — zamykane drzwiczki stalowe na zamek.
Schody wytazowe/techniczne na poddasze uzytkowe w klasie p.poz. EI-30

UWAGA:
Szczegotowy dobdr materiatéw i kolorystyka zostanie opracowana wg odrebnego projektu architektury wnetrz.

e Balustrady zewnetrzne

Dojscia do wybranych budynkow, przy schodach zewnetrznych, wystepujg balustrady stalowe. Podobnie jest
przy wysokich murkach oporowych — balustrady stalowe azurowe.

Kolor balustrad szary.

e Balustrady wewnetrzne

W klatce schodowej balustrady stalowe azurowe spawane z katownikéw, pochwyt stalowy. Nalezy pamietac¢ o



zabezpieczeniu przed przypadkowym zejsciem do garazu podczas ewakuacji — bramka stalowa z blokadg otwierania w
dot.

Na zewnatrz budynku, przy rampie zjazdowej, balustrada stalowa azurowa, malowana proszkowo, kolor szary.

o Smietnik wolnostojgcy

Smietnik wolnostojgcy systemowy, Sciany i drzwi stalowe azurowe, dach petny. Mozliwo$é porostu przez rosliny
pnacze po $cianach. Wymiary smietnika wg proj. architektonicznego.
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